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SOBRE O IMOVEL
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LOCALIZAGAO

GUARA |

€D resumo Executivo

CcODIGO TH34539
Ed. Belvedere Antares

© Guara - Lucio Costa - Apartamento

Aparamento de 2 quartos, 56 m*® privativos, 12 andar nascente. Armarios planejados
emtodos os ambientes, edificio com elevador.

VALOR ANUNCIADO

R$ 390.000

R$ 6.964/m? - Condominio R$ 411/més - Publicado ha 77 dias

56 m? 2 quartos 1 1vaga 1° andar Elevador
PRIVATIVOS TIPOLOGIA suite GARAGEM NASCENTE EDIFiCIO
SUITES
Imével Seguro Imdvel Assinado FGTS - Financiamento

& OpenStreetMap contributors © CARTO

® Boa oportunidade, com negociacao sugerida no pregco

Demanda ALTA confirmada na regido. O valor esta aproxmadamente 88% acima da média regional, sustentado pelos diferenciais do
empreendimento e pela elegibilidade a FGTS/inanciamento. Em 77 dias de anuncio, a liquidezsegue favoravel.

e INDICADORES DE DEMANDA DE MERCADO

VISUALIZAGOES NO ANUNCIO

CONTATOS NO ANUNCIO TEMPO NO MERCADO



2.074 29 77 dias

dezde a publicagdo telefone, chat e Whatstpp Timing Favaoravel

ACESSOS MEDIOS POR DIA FINANCIAMENTO /FGTS

27 Aceita Financiamento

visitas Gricas / dia aceitagdo no andncio

a ANALISE COMPARATIVA DE PRECO DE MERCADO 2.548 imo6veis analisados 33 meses de histérico
MERCADO ESTE IMOVEL
Valor médio: R$ 207.000 Valor do imével: R$ 390.000
Média do prego do m* R$ 3.700 Prego do m* R$ 6.964
Faixa do m? na regi&o: R$ 0-12,5k Posicao na faixa: Dentro da faixa
REFERENCIA DE MERCADO {i POSICIONADO 88% ACIMA DA MEDIANA DO SEGMENTO

Oiméwel esta posicionado acima da média regional em termos de prego/m?, porém dentro da faixa observada para empreendimentos de padréo
equivalente. Adiferenca de valor reflete atributos como localizagao, padrao construtivo, estado de conservacao e diferenciais do empreendimento. Em
conjunto com indicadores de demanda elevada e tempo de mercado favoravel, o posicionamento atual mantém o ativo competitivo dentro do
segmento.

@) oiFERENCIAIS DO IMOVEL

® [Documentacio reqularizada
e Elevador

® PosigBo nascente

® Armarios planejados

® Praximo ao metrd

a MATRIZ DE FATORES — PONTOS FORTES E PONTOS DE ATENGAO
FATOR AVALIADO ANALISE QUALITATIVA AVALIAGAO

Regularidade Documental Documentagéo completa e atualizada conforme verificagdes do anunciante. Apta a FAVORAVEL
financiamento e uso de FGTS.

Liquidez de Mercado Volume elevado de visualizagbes e leads qualificados. Conversdo acima da média do FAVORAVEL
segmento.
Posicionamento de Preco Prego/m? aproximadamente 88% acima da média da regido. Dentro da faixa observada ATENGAO

para padréo equivalente, exige justificativa de diferenciais.

Localizagao Préximo ao metrd e a corredores de transporte. Regido com alta demanda e infraestrutura FAVORAVEL
consolidada.

Custo de Manutengao Condominio dentro do esperado para empreendimentos de padréo equivalente. FAVORAVEL

Andar e Posigao Pode reduzr leve a percepgdo de exclusividade frente a unidades em andares mais altos. ATENGAO

Tempo em Mercado Dentro do tempo médio de absor¢éo observado para o segmento na regigo. FAVORAVEL

) sinTESE DO RELATORIO



Perfil do imével: Boa Posi¢cdo de Mercado com Prego Diferenciado

© PONTOS FORTES /A PONTOS DE ATENCAO

¢ Documentacéo regularizada e elegivel a FGTS/inanciamento e Preco/m? aproxmadamente 88% acima da média da regi&o
o Alta procura confirmada na regido (Demanda ALTA) e Andar baixo —posic¢ao pode pesar em comparagdes diretas
e \olume relevante de \Visualizagdes e leads qualificados e Negociagao exige argumentagdo clara sobre diferenciais

o Conjunto de diferenciais que sustenta o prego pedido
e Tendéncia de valorizagdo regional nos ultimos 24 meses

E ste relatdrio tem cardter exclusivamente informativio e educacional. Az andlizes :30 baseadas em dados agregados de andncios e movimentagdo observada no Portal

judiciais ou de financiamento. O relatdrio ndo substitui avaliagdo téchica realizada por

DFimoveis.com.br, ndo constituindo avaliagio formal de imdwel para fins |
coretor credenciado junto ao CRECI-DF, engenheiro ou perito avaliador, Decizdes

& Compra, v investimento devem considerar andlize juridica e técnica

complementar.
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